Uchwala Nr 10/2025
Zarzadu
Spoéldzielni Mieszkaniowej w Slubicach
z dnia 30 maja 2025 roku
w sprawie uchwalenia Regulaminu przeprowadzania przetargéw
na roboty, uslugi i dostawy wykonywane
na rzecz Spoldzielni Mieszkaniowej w Stubicach.

§ 1

Regulamin okresla zasady, formy i tryb udzielania zaméwien na roboty, dostawy
i ustugi wykonywane w zasobach Spéidzielni Mieszkaniowej w Stubicach, zwanej
dalej Zamawiajagcym.

§2

1. Zamowienia, ktorych warto§¢ przekracza 120.000 zlotych netto realizowane

beda przez wykonawcéw lub dostawcow wytonionych w drodze przetargu:

1) nieograniczonego — moze bra¢ udziat kazdy zainteresowany nim podmiot,

2) ograniczonego — ze wzgledu na specjalistyczny charakter zaméwienia istnieje
ograniczona liczba dostawcow lub wykonawcéw, mogacych zaméwienie
wykona¢ lub koszty przeprowadzenia przetargu nieograniczonego bylyby
niewspéimiernie wysokie w stosunku do wartodci zaméwienia. W przetargu
mogg bra¢ udziat wykonawey, ktérzy w odpowiedzi na ogtoszenie o przetargu
ztozyll wnioski o dopuszezenie ich do udziatu i zostali zaproszeni
do sktadania ofert.

2. Zamowienia, ktdrych warto$¢ jest nizsza od okreslonej w ust.] beda

realizowane, w trybie:

1) zapytania o ceng do wartosci 120.000 zlotych netto,

2) z wolnej reki do wartosei 50.000 ziotych netto.

§ 3
1. Przetarg ma na celu umozliwienie dokonania wyboru najkorzystniejszej
oferty na wykonanie robét, dostaw lub ustug bedacych przedmiotem przetargu.
2. Spdldzielnia oglaszajgc przetarg winna znaé szacunkowa wartosé

rob6t, a na wykonanie robét inwestycyjnych winna posiadaé kompletng
dokumentacje projektows.

3. Dla robdt prostych Spotdzielnia moze oglosié przetarg bez
dokumentacji. W takich przypadkach winien by¢ doktadnie okreslony zakres
robot, a takze sposdb ich wykonania.



4. Przy zamdwieniach, ktérych warto$é przekracza 120.000 zlotych netto.
Spoldzielnia ma obowigzek sporzadzenia specyfikacji istotnych warunkow
zamoOwienia.
5. Wyznaczony przez zamawiajgcego termin sktadania ofert nie moze by¢
krotszy niz:

1) w przetargu nieograniczonym - 2 tygodnie od daty ogloszenia przetargu,

2) w przetargu ograniczonym — 2 tygodnie od daty wyslania zaproszen do udziatu
W przetargu.
6. W sprawach nagtych i niecierpigcych zwloki, Rada Nadzorcza Spotdzielni
Mieszkaniowej, moze na wniosek Prezesa Zarzadu, wydaé zgode na odstgpienie
od trybow przewidzianych w niniejszym Regulaminie przeprowadzania
przetargow.
7. Ziozenie takiego wniosku przez Prezesa Zarzadu do Rady Nadzorczej
moze rowniez nastapi¢ na wniosek 2/3 mieszkancéw danej nieruchomosci na
ktérej planowane sa niezbedne i pilne inwestycje/temonty. Ponadto we wniosku
mieszkaficy mogg zaproponowa¢ badz wskaza¢ konkretnego dostawce lub
wykonawce prac.
8. W przypadku niemoznodci dziatania organu statutowego jakim jest Rada
Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej, w szczegdlnosci wskutek braku
statutowego quorum, istnienia w obrocie prawnym orzeczenia sgdu w
przedmiocie wstrzymania wykonania uchwaly o wyborze jej czlonkéw, uptywu
kadencji jej cztonkow i braku wyboru nowego sktadu Rady Nadzorczej, wniosek
mieszkafncéw o ktérym mowa w § 3 pkt.7 rozpatruje fZ\arEgmdw,j ktory moze wydac

- zgode na odstgpienie od trybéw przewidzianych w niniejszym Regulaminie.

§ 4

W przetargu nie moga uczestniczyé:
[. Podmioty gospodarcze, ktérym udowodniono, ze przynajmniej
jednej z poprzednio wykonywanych robét nie wykonaly z wlasne] winy lub
wykonaly ja w sposob nienalezyty; oferty takich firm moga by¢ rozpatrywane
po trzech latach od dnia stwierdzenia tych nieprawidtowosci; '
2. Podmioty gospodarcze, w odniesieniu do ktérych wszczeto postepowanie
likwidacyjne, uktadowe lub ogloszono upadtosé;
3. Podmioty gospodarcze, ktére nie wywiazuja si¢ z platnosci podatkéw i
sktadek na ubezpieczenia spoteczne;
4.  Podmioty gospodarcze, ktére przekazaly fatszywe informacje
zwigzane z udziatem w przetargu.

§5

1. Przetarg przeprowadza komisja przetargowa w sktadzie minimum 3 osobowym.

2. Komisje przetargowe powoluje Zarzad sposrod czionkow Spotdzielni
Mieszkaniowe] w Stubicach.

3. Rada Nadzorcza moze oddelegowaé jednego ze swoich Czlonkéw do Komisji
Przetargowej. Czlonkowi Rady Nadzorczej przystuguje na posiedzeniu glos



| (doradczy. Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej obowigzany jest zawiadomié
Przewodniczacego Rady Nadzorcze] o terminie obrad Komisji Przetargowe;
| co najmniej na 14 dni przed wyznaczonym terminem posiedzenia komisji.
| 3. W pracach komisji przetargowych nie moga uczestniczy¢:
1) osoby pozostajagce w stosunku pracy z oferentem lub osobami petnigcymi
funkcje w zarzadach lub radach nadzorczych oferenta,

2) osoby pozostajagce w zwigzku malzefiskim albo w stosunku pokrewiefistwa lub
powinowactwa w linii wstepnej lub zstepnej badz w linii bocznej do drugiego
stopnia  wigcznie lub w stosunku opieki, kurateli albo przysposobienia
w stosunku do oferenta, osoby, ktore przed uptywem 3 lat od dnia wszczecia
postgpowania o udzielenie zamoéwienia pozostawaly w stosunku pracy lub
zlecenia z wykonawcg lub byly cztonkami organéw zarzadzajgcych lub organéw
nadzorczych wykonawcédw ubiegajacych sie o udzielenie zamdwienia.

§6

1. Zaproszenia do udziatu w przetargach oglasza si¢ na stronie internetowej
Spotdzielni, w mediach spolecznosciowych na a w razie potrzeby réwniez
innych ogélnodostepnych stronach internetowych.

2. Ogloszenie o przetargu winno zawiera¢ co najmniej:

1) okreslenie trybu przeprowadzania przetargu,

2) nazwe i siedzib¢ zamawiajacego,

3) przedmiot przetargu,
4)  miejsce i termin, w ktorym mozna sie zapoznaé ze szczegbélowymi
warunkami przetargu i dokumentacja  projektows,  przedprojektows,
informacjami i wytycznymi urbanistyczno — architektonicznymi,

5) termin realizacji zamOwienia,

6) informacje o warunkach jakie muszg spetnia¢ wykonawcy i dostawey,

7) miejsce i termin sktadania ofert,

8) miejsce i termin otwarcia ofert,

9) inne istotne dla danego przetargu informacije,

10) zastrzezenie, ze zamawiajacemu przystuguje prawo swobodnego wyboru

oferty, jak tez uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.

§7

1. Specyfikacja istotnych warunkéw zamoéwienia zawiera:

1) okredlenie przedmiotu zamoéwienia (w razie potrzeby réwniez za pomocg
planéw, rysunkéw Ilub projektow) wraz z wykazem wszystkich dodatkowych
ustug, ktére maja by¢ wykonane w ramach umowy,

2) opis sposobu przygotowania ofert,

3) opis kryteriéw i sposobow dokonywania oceny spenienia wymaganych
warunkow,

4) informacje o dokumentach, jakic maja dostarczy¢ dostawcy i wykonawey,
5) pozadany lub wymagany termin wykonania umowy,

6) opis odpowiednich czgdci zamdwienia, jezeli dopuszczalne jest sktadanie ofert

czesciowych,



7) istotne dla zamawiajacego postanowienia, ktdre zostang wprowadzone do tresci
Zawieranej umowy,
8) opis wszelkich innych niz cena kryteridw, ktorymi zamawiajgcy bedzie sie
kierowal przy wyborze oferty, wraz z podaniem znaczenia tych kryteriow,
9) wszelkie wymagania, w szczegblnosci kwote dotyczacg wadium oraz
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,
10) wskazanie miejsca i terminu sktadania ofert,

11) wskazanie miejsca i terminu otwarcia ofert oraz informacje o trybie otwarcia
i oceny ofert,
12) ogblne warunki umowy,
13) termin do ktérego dostawca lub wykonawca bedzie zwigzany ztozong oferta.
2. Termin zlozenia przez wykonawce pytania o wyjasnienie treSci specyfikacji
istotnych warunkoéw zamdwienia uptywa na 7 dni przed terminem sktadania ofert.

§ 8

1. Rozpoczgceie przetargu odbywa sie w miejscu i terminie okreslonym w

ogloszeniu o przetargu.
2. Zakres dzialania komisji przetargowej obejmuje:

1) stwierdzenie prawidlowosci ogloszenia przetargu,

2) zbadanie nienaruszalnosci kopert zawierajacych oferty oraz sprawdzenie numeru
nadanego przy sktadaniu oferty,

3) otwarcie wniesionych ofert,

4) stwierdzenie, ktore oferty sa odrzucone i ustalenie przyczyn odrzucenia,

5) odczytanie ofert nadajacych sie do rozpatrzenia,

6) sporzgdzenie protokotu komisyjnego otwarcia ofert,

7) sporzadzenie protokolu z zaznaczeniem, czy zostal on przyjety z zastrzezeniem
lub bez i przekazanie go Zarzadowi w celu zatwierdzenia przetargu.

8) zabezpieczenie ofert, ktérych tre$¢ nie powinna by¢ ujawniona.

3. Oferty nie odpowiadajace w sposob oczywisty warunkom przetargu i ztozone
po terminie zwraca sie bez otwierania.

4. 7Z tytutu odrzucenia ofert, oferentom nie przystluguja Zadne roszczenia
od zamawiajacego.

§9

1. Podcrzas prowadzenia postgpowania przetargowego, zamawiajagcy sporzadza
protokot zawierajacy:
1) opis przedmiotu postepowania przetargowego,
2) nazwisko lub nazwe firmy oraz adresy ubiegajacych si¢ o udzielenie zamdwienia,
3) informacje o spetnieniu warunkéw wymaganych od wykonawcdw,
4) ceng oraz inne istotne elementy ofert,
5) streszczenie oceny 1 poréwnania ztozonych ofert,
6) uzasadnienie odrzucenia wszystkich ofert, jezeli takie nastapito,
7) informacje o ewentualnych protestach i odwolaniach oraz ich rozstrzygnieciach,
8) wskazanie wybranej oferty wraz z uzasadnieniem wyboru.
2. Protokot jest jawny, z tym, Ze czesci protokotu okreslone w ust. T pkt. 3-6 moga



by¢ udostgpnione po dokonaniu wyboru oferty lub po zakohczeniu
postgpowania dostawcom lub wykonawcom, ktorzy ubiegali sie o udzielenie
zamowienia.

§ 10

Zamawiajgcy obowigzany jest do traktowania na réwnych prawach wszystkie firmy
biorgce udzial w przetargu i do prowadzenia postepowania przetargowego w sposdb
gwarantujacy zachowanie zasad uczciwej konkurencji.

§ 11

1. Dostawca lub wykonawca przystepujgcy do przetargu jest obowigzany wnie$é
wadium. Wysoko§¢ wadium ustalona przez zamawiajacego odpowiada 3%
wartosci zaméwienia i musi by¢ okreslona w specyfikacji istotnych warunkéw
zamowienia.

2. Wadium moze by¢é wnoszone w pienigdzu lub poreczeniach instytucji
kredytowych.

§12

Skiadajacy oferte pozostaje nig zwigzany przez czas okreSlony w specyfikacji
istotnych warunkéw zamodwienia, jednak nie dtuzej niz 90 dni. Bieg terminu
rozpoczyna si¢ wraz z uptywem skladania ofert.

§ 13

1. Ogloszenie wynikow przetargu nastepuje po podjeciu decyzji przez Zarzad
Spotdzielni.

2. O wyborze oferty zawiadamia si¢ niezwlocznie pozostatych oferentéw,
wskazujgc oferenta 1 siedzibe tego, ktorego oferte wybrano oraz zaproponowane
warunki.

3. Ogloszenie zawierajgce informacje, o ktérych mowa w ust.] niezwlocznie
zamieszcza si¢ w miejscu publicznie dostepnym w siedzibie zamawiajacego.

4. Oferentom nie przystuguje prawo odwolywania sie od decyzji komisji
przetargowe.

§ 14

1. Zamawiajacy dokonuje zwrotu wadium z chwila:
1) zawarcia umowy i wniesienia wymaganego =zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy,
2) zakonczenia post¢powania przetargowego bez wyboru oferenta,
3) wycofanie oferty przed uptywem terminu do skladania ofert,
4) uplywu terminu okreglonego w § 12.
2. Oferent, ktorego oferta zostata wybrana traci wadium na rzecz zamawiajgcego
wylacznie, jezeli:
1) odméwi podpisania umowy na warunkach okre§lonych w ofercie,
2) odmowl wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.



§ 15

Jezeli oferent, ktorego oferta zostata wybrana uchyla sie od zawarcia umowy
albo nie wnosi wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,
wybor oferty przeprowadza si¢ ponownie sposrdd ofert juz ztozonych lub
ogtasza nowy przetarg.

§ 16

Niniejszy regulamin nie dotyczy przetargdw organizowanych w trybie
zamowien Ustawy z dnia 29.01.2004 r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz.U.
04.19.177), jak rowniez ushug, robot i dostawy o charakterze
monopolistycznym.

§17

Z dniem wejscia w zycie przedmiotowej Uchwaly, traci moc Uchwata Nr
23/2014 zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej w Stubicach z dnia 16 maja 2014
roku w sprawie uchwalenia Regulaminu przeprowadzania przetargdbw na
roboty, ustugi i dostawy wykonywane na rzecz Spoétdzielni Mieszkaniowej w
Stubicach.

§18

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




