Uchwala Nr ....fo..... /2026

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej w Shubicach
Z dnia 26 sierpnia 2026 roku

w sprawie przyjecia REGULAMINU PRZYJMOWANIA
CZLONKOW, USTANAWIANIA PRAW DO LOKALIL

L. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.

Zakres regulacji

1. Podstawg prawna niniejszego regulaminu sg:
- ustawa z dnia 16.09.1982 r. - Prawo spoldzielcze,
- ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.
- ustawa z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
- ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. 0 zmianie ustawy o spétdzielniach

mieszkaniowych, ustawy - Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy - Prawo
spoldzielcze,

- statut Spotdzielni.
2. Regulamin okresla zasady i sposoby przyimowania w poczet czionkow
Spétdzielni, ustanawiania spoldzielczych praw do lokali mieszkalnych i lokali
0 innym przeznaczeniu, ustanowienia odrgbnej whasnosci lokali, wynajmowania
lokali, przeprowadzania przetargéw na lokale oraz zamiany lokali.

II. CZEONKOWIE, SPOLDZIELNI

§2.

Czlonkostwo z mocy prawa

1. Czlonkiem Spéidzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do
czynnos$ci prawnych lub miala ograniczona zdolno$é do czynnosci prawnych,
ktérej przystuguje:

a) spétdzielcze lokatorskie prawo do lokali mieszkalnych,

b) spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,

¢) roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem art. 3 ust. 3 (2) pkt. 51 6 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych,

2. Czlonkami Spoéldzielni s oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
-



im wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wlasnoscei lokalu.

. Cztonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, ktérej przyshuguje spéidzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa, czyli stan oczekiwania na
ustanowienie odrebnej wlasnodei. Osobie tej nie przyshuguje spdldzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 3.

Czlonkostwo na podstawie zlozonej deklaracji

. Czionkiem Spétdzielni moze byé osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej wiasnosci

lokalu.

Whadcicielowi lokalu, ktory nie jest czionkiem Spétdzielni przystuguje roszezenie
o przyjecie w poczet czlonkéw Spéldzielni.

2. Waruokiem przyjecia w poczet cztonkéw Spéldzielni osoby o ktérej mowa w
ust.1 jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej.

3.

Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j, by¢
podpisana przez przystgpujgcego do Spéldzielni. Deklaracja powinna zawieraé
imi¢ 1 nazwisko oraz miejsce zamieszkania, adres korespondencji, jezeli jest inny
niz zamieszkania, PESEL, imiona rodzicéw, a w przypadku osoby prawnej - jej
nazweg, siedzibe i adres. O zmianie tych danych czlonek zobowiazany jest
bezzwlocznie zawiadomi¢ Spétdzielnie na pismie.

. Organem Spoidzielni wlasciwym do przyjmowania wiascicieli lokali w poczet

czionkoéw jest Zarzad Spétdzielni.

- Przyjecie whasciciela lokalu w poczet czlonkéw powinno byé stwierdzone na

deklaracji podpisem dwéch czlonkéw Zarzadu lub osoby do tego przez Zarzad
upowaznionych z podaniem daty uchwaty Zarzadu o przyjeciu.

. W przypadku powotania w Spétdzielni Zarzadu jednoosobowego, czynnodci

w sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa dokonywane sg przez Rade
Nadzorcza.

7. Zarzad zawiadamia pisemnie osobe, o kiérej mowa w ust. 1 o przyjeciu jej
w poczet cztonkdw Spétdzielni w ciagu dwéch tygodni od dnia ztozenia deklaracji.

1.

§ 4.
Powstanie czlonkostwa

Cztonkostwo w Spéldzielni powstaje z chwila:

a) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

b) nabycie ekspektatywy whasnosci,



¢) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
d) zawarcie umowy nabycia spéldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu,
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wezednie;.

2. Jezeli spotdzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnodci
lokalu, albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspélnie matzonkom.

W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Do czasu rozstrzygniecia sprawy osoby wyznaczaja sposréd
siebie petnomocnika.

3. W celu potwierdzenia cztonkostwa w Spotdzielni osoba fizyczna zobowigzana jest
przedstawic, ze :
a)ze jest matzonkiem cztonka Spoéldzielni - dokument potwierdzajacy fakt

zawarcia matzenstwa,
b) spotdzielcze prawo do lokalu przypadio jej po podziale majatku, na skutek
orzeczenia separacji, ustania malzefistwa, wskutek rozwodu lub uniewaznienia
matzenstwa,

¢) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu przypadto jej, wskutek $mierci
matzonka, w sytuacji gdy prawo to przypadato obojgu matzonkom ( akt Zgonu),
d) w przypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu i zgloszenia roszcezenia
o przyjecie do Spotdzielni i zawarcia umowy o lokatorskie prawo do lokalu,
¢) nabyla wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wlasnosci w drodze

drodze okreslonej odrebnymi przepisami(dziedziczenie, umowa, orzeczenie
sgdu).

§ 5.
Ustanie czlonkostwa

1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwilg:
a) wygasnigcia praw do lokalu, jezeli bylo to jedyne mieszkanie w spéldzielni,

b) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

c) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorym mowa w art. 18
ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych,
d) smierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej -~ w przypadku jej ustania,

§ 6.
Wypowiedzenie czlonkostwa

1. Wiasciciel lokalu bedacy czionkiem Spotdzielni moze wystgpié z niej za
wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno
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by¢ dokonane na pi$mie.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgloszenia wypowiedzenia.
3. Za dat¢ wypowiedzenia czlonka ze Spoéldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po
uplywie okresu wypowiedzenia.

§ 7.
Rejestr ezlonkow

1. Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr cztonkéw zawierajacych ich imiona i nazwiska

oraz miejsce zamieszkania, datg¢ przyjecia w poczet czlonkéw oraz date
ustania cztonkostwa.

2. Spétdzielnia przyjmuje nowych czlonkéw wprowadzajae ich do rejestru, o ktérym
mowa w ust.1.
3. Czlonka zmartego skresla sig z rejestru czlonkéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia,

w ktorym nastgpita §mieré, a gdy chodzi o osobe prawng ze skutkiem od dnia jej
ustania.

II. TYTULY PRAWNE DO LOKALI MIESZKALNYCH T LOKALI
O INNYM PRZEZNACZENIU

§ 8.
Zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych

Do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych Spéldzielnia moze:

1. Ustanowi¢ spétdzieleze prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych
whasnos¢ ( wspbtwilasnosé) Spotdzielni na warunkach okreslonych w Statucie.

2. Ustanowi¢ prawo odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego Iub lokalu o innym

przeznaczeniu w budynku stanowigcym wiasnodé ( wspétwiasnosé ) Spotdzielni na
warunkach okreslonych w Statucie.

3. Wynajmowa¢ czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wlasno$é ( wspotwiasnosé ) Spétdzielni.

§9.

Spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila
zawarcia migdzy osoba ubiegajacy sie o ustanowienie tego prawa , a Spéidzielnia
umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

o



3.

4.

5.

mieszkalnego, zgodnie z ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych i Statutem.
Umowe zawiera sie w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione do

lokalu mieszkalnego w nowej inwestycji realizowanej przez Spétdzielnie po
uprzednim zawarciu umowy o budowe lokalu, a takze do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto przystugujgce innej osobie.

Czionek, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego jest uprawniony do zadania, by Spdldzielnia na warunkach
okreslonych w Statucie przeniosta na cztonka wlasno$é lokalu.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercdéw i nie podlega egzekucii.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej

osoby lub matzonkow.

L.

S.

§ 10.
Wygasnigcie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

W przypadku wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spoldzielnia oglasza nie pézniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdoznienia
lokalu przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc
0 przetargu poprzez wywieszenie ogloszeni a w siedzibie Spéldzielni,
zamieszczajgc na stronie internetowej Spétdzielni oraz przez publikacje w prasie
lokalnej, z zastrzezeniem ustepu 6.

- W wypadku wygasni¢cia spéldziclczego lokatorskiego prawa do lokaly

mieszkalnego Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartoéé rynkowa tego
lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa nie moze byé wyzsza

od kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu.

- Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo

do lokalu mieszkalnego, Spéldzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym cztonkiem
umowe na przeniesienia odrebnej wilasnosci lokalu w terminie 6 miesiecy
od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong.

- Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu Iub po uniewaznieniu malzefistwa

malzonkowie zawiadamiaja Spéldzielnie, ktéremu z nich przypadto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

£ chwilg smierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, przypada drugiemu malzonkowi.

6. W przypadku wygasnigeia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego w nastepstwie $mierci uprawnionego, roszczenie o zawarcie umowy

przystuguje osobom bliskim, w rozumieniu Ustawy o Spotdzielniach
Mieszkaniowych .



6.

§ 11,

Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

. Jezeli spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci

lokalu, albo ekspektatywa wlasnoéei nalezy do kilku oséb, czlonkiem Spétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspélnie malzonkom.

. W przypadku zgloszenia si¢ kitku uprawnionych rozstrzyga sgd w postepowaniu

nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonym przez Spotdzielnie
terminu wystgpienia do sadu, nie dluzej niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje
Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia przez sad uprawnieni mogg wyznaczyé
sposrod  siebie pelomocnika w celu wykonywania uprawniefi wynikajacych
z cztonkostwa w Spétdzielni.

. Spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem

Izeczowym oraz prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i podlega
egzekucii.

. Umowa zbycia spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna byé

zawarta w formie aktu notarialnego.

- W wypadku wygasniecia spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu

Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartosé rynkowa nie wyzszg od kwoty,
jakg Spéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu.

Na pisemne zgdanie czlonka lub osoby niebedace] czlonkiem Spoéldzielni, ktérym
przystuguje spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokaly, Spétdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wasnosci lokalu na tg osob¢ w terminie

6 miesigcy od dnia zlozenia wniosku.

1.

§ 12.
Odrebna wlasnosé

Z osoby ubiegajacg si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnodci lokalu Spoldzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta zawarta w formie pisemne;j

pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia,

po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci tego
lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

a) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wkladu budowlanego okreslonego w umowie,

b) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
c) okreslenie zasad ustalenia wysokoéci kosztow budowy lokalu,

d) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzehni lokalu oraz pomieszczen do niego
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przynaleznych,
e) inne postanowienia uzgodnione przez strony.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust.1. wnosi wkiad budowlany w catosci jednorazowo lub
w ustalonych ratach na zasadach okreslonych kazdorazowo w umowie, o ki6rej
mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajgcej calosci kosztow budowy
przypadajgcych na jej lokal. Jezeli czeéé wikladu budowlanego zostala
sfinansowana z zaciggnigtego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu
wraz z odsetkami w czgéci przypadajgcej na jej lokal.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

4.Z chwilg zawarcia umowy, o ktdrej mowa w ust. 1, powstaje roszczenie
o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu, zwanej dalej "ekspektatywa wlasnosci”.
Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego
wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucii.

5. Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany
albo jego czesé.

6. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku wypowiedzenia przez osobe

o ktérej mowa w § 71 ust.1 lub Spéldzielnie.
Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba o ktorej
mowa w § 71 ust. 1 lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie,
nie dotrzymat tych warunkéw umowy okreslonych w art.18 ust.1 pkt 115 ustawy
0 spoldzielniach mieszkaniowych, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali wniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

7. Spoldzielnia ustanawia odrebna whasnosé lokalu najpozniej w terminie 2 miesiecy
po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie - najpdzniej w terminie 2 miesigecy od uzyskania
takiego pozwolenia.

Na Zzadanie czlonka Spéldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

8. Ustalenie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpic na rzecz matzonkow albo osob
wskazanych przez osobg o ktérej mowa w § 71 ust.1, ktére wspdlnie z nia ubiegaja
si¢ 0 ustanowienie takiego prawa.

9. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielni¢ tgcznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajs sie o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. '

W takim wypadku wysoko$é udzialéw w nieruchomodci wspolne; okresla ta
umowsa.



IV. POSTANOWIENIA KONCOWE.
§ 13.
Niniejszy regulamin uchwalono na posiedzeniu Rady Nadzorczej Spétdzielni

Mieszkaniowej w Stubicach Uchwata Nt ....2..... dnia .2&..0%. /006 4.,

Z dniem tym traci moc obowigzujacy regulamin uchwalony w dniu 16 czerwca 2014
roku.

Za przyj¢ciem uchwaty glosowalo ... jf veversss OSOD
Przeciw uchwale glosowato Q 0sob

-----------------------------

Wstrzymujacych si od gltosowania ...... Y. 0s0b

Przewodniczacy R.N. Z-ca Przewodniczacego R.N. Sekretarz R.N.




